T.C.
GELIR iDARESi BASKANLIGI
ISTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI

Miukellef Hizmetleri Usul Grup Midurlagi

Sayi :B.07.1.GiB.4.34.19.02-019.01-1124 22/03/2012

Konu :Miulkiyeti sahsa ait olan ve lUizerine
insaat yapmak amaciyla alinan arsanin
bedelinin ne sekilde hesaplanacagi.

ilgide kayith ézelge talep formunda, 20... yilinda insaat yapmak amaciyla belediyeden satin aldiginiz arsa icin
belediyeye katma deger vergisi 6dediginiz, sz konusu arsa Uzerinde belediyeden satin alma onceligi (zilyetlik hakki) olan
sahsin bu hakkini bedelini 6deyerek satin aldiginiz, arsa Uzerine insaat yapmak amaciyla ... tarihinde isletme hesabi
esasina gore mukellefiyet tesis ettirdiginiz, Vergi Usul Kanununun 180 inci maddesinde belirtilen hadleri asmaniz
dolayisiyla 2010 takvim yili itibariyle bilanco hesabi esasina gore vergilendirilmeye basladiginiz belirtilerek, s6z konusu
arsanin maliyet bedelini nasil belirleyeceginiz hususunda 6zelge talep edilmektedir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 187 nci maddesinde, ferdi tesebbuslerde, mukellefin sahip oldugu fabrika, ambar, atelye, dukkan, magaza ve
arazinin -isletmede ister kismen, ister tamamen kullanilsinlar- degerlerinin tamami tzerinden envantere alinacagi

- 227 nci maddesinde, bu Kanun'da aksine hukim olmadik¢a bu Kanuna goére tutulan ve tcunci sahislarla olan
munasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsikinin mecburi oldugu,

- 229 ve muteakip maddelerinde, s6z konusu kayitlarin yer alan fatura, gider pusulasi, mustahsil makbuzu
seklindeki belgelerden herhangi biri ile tevsik edilmesi gerektigi,

- 234 Uincl maddesinde; birinci ve ikinci sinif tliccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak
mecburiyetinde olan serbest meslek erbabinin ve ciftcilerin vergiden muaf esnafa; yaptirdiklari isler veya onlardan satin
aldiklari emtia icin tanzim edip isi yapana veya emtiayl satana imza ettirecekleri gider pusulasi vergiden muaf esnaf
tarafindan verilmis fatura hikmuinde oldugu,

- 262 nci maddesinde; maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artirilmasi
munasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade ettigj,

- 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile degerlenecegi

- 270 inci maddesinde ise gayrimenkullerde maliyet bedeline, satin alma bedelinden baska, makine ve tesisattan
gumruk vergileri, nakliye ve montaj giderleri ile mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin
tesviyesinden mutevellit giderlerin girecegi, ayrica noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile
Emlak Aim ve Ozel Tiketim Vergilerini maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda géstermekte
mukelleflerin serbest olduklari

hdkme baglanmistir.



Bu itibarla, 20... yilinda sahsiniz adina satin aldiginiz arsayi gider pusulasi dizenlemek suretiyle isletmenize dahil
etmeniz ve bu dahil ettiginiz tarih itibariyle maliyet bedeli Gzerinden degerleyerek kayitlariniza almaniz gerekmekte olup
arsanin maliyetine Vergi Usul Kanununun 270 inci maddesinde belirtilen giderleri eklemeniz mimkin bulunmaktadir.
Ote yandan, séz konusu arsayi belediyeden éncelikle satin alma hakkina sahip olan kisiye édediginiz bedel arsanin satin
alinmasiyla ilgili oldugundan, bu bedelin arsa maliyetine eklenmesinde bir sakinca bulunmamaktadir.

Ancak, s6z konusu arsa icin 6dediginiz katma deger vergisi anilan 270 inci madde de sayilmadigindan arsa
maliyetine eklenmesi mumkuin degildir.

Ote yandan, Katma Deger Vergisi Kanununun;

- 29/1 maddesinde, mukelleflerin yaptiklari vergiye tabi islemler Gzerinden hesaplanan katma deger vergisinden
bu kanunda aksine hikim olmadikca faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan teslim ve hizmetler dolayisiyla
hesaplanarak diizenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gosterilen katma deger vergisini indirebilecekleri,

- 29/3 maddesinde, indirim hakkinin vergiyi doguran olayin vuku buldugu takvim yili asilmamak sartiyla ilgili
vesikalarin kanuni defterlere kaydedildigi vergilendirme déneminde kullanilacagy,

- 34/1 maddesinde ise, yurt icinden saglanan veya ithal edilen mal ve hizmetlere ait katma deger vergisinin alis
faturasi veya benzeri vesikalar Gizerinden ayrica gosterilmek ve kanuni defterlere kaydedilmek suretiyle indirilebilecegi

hakim altina ainmustir.

Buna gore, katma deger vergisinin indirim konusu yapilabilmesi icin, indirime konu olan verginin fatura ve benzeri
vesikalarda ayrica gosterilmesi, kanuni defterlere kaydedilmis olmasi ve vergiyi doguran olayin meydana geldigi takvim
yihnin agiilmamasi gerekmektedir.

Bu hukumler gercevesinde, 20... yilinda 6zel amaclarla aldiginiz bir arsaya iliskin 6denen KDV nin ... tarihi itibariyle
faaliyete baslayan isletmenize kayit edilmek suretiyle indirim ve iade konusu yapilmasi mimkin bulunmamaktadir.

Diger taraftan, s6z konusu arsanin maliyet bedelinin hangi hesapta takip edilecegine iliskin aciklamalar Muhasebe
Sistemi Uygulama Genel Tebliglerinde yapilmistir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



